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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Boktryckaren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Charlotta Ahlén Ledamot
Johan Ake Mattias Karlsson Ledamot
Sara Linnea Elisabet Krokfors Ledamot
Henry Per-Axel Sandstrom Ledamot
Hans Erik Ragnvald Ulin Ledamot
Reyhaneh Rezaie Naraghi Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jarnebring Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-24.
Extra féreningsstdmma holls 2018-06-11. Extra stsmma med anledning av andringar av stadgar.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Arsta 99:1 2007-01-31 Uppsala
Arsta 100:1 2007-01-31 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 6 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 394 m2, varav 5 394 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 66 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

30

18 !
12 i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stréacker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Oversyn och forbéttring av staket 2018
Rensning av aviopp 2014
OovK 2013
Rokluckor 2012
Malning av traytor 2012
Energibesiktning 2012
Planerat underhall Ar
OoVK 2019
Maélning vindskivor av plat 2021
Renovering hisslinor 2021
Stamspolning 2022
Malning av tradfasader 2022
Energideklaration 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss Kone Hisservice

Stadning Ren Jamt AB

Teknisk Forvaltning Upplands Boservice

Skadedjur Anticimex

TV/ Telefoni/ Bredband TeliaSonera

El Nordic Green Energy

Fjarrvarme Vattenfall

Brandskydd Upplands Brandservice

Féreningens ekonomi
For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en ldngtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2019-07-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna 2018-07-01 med 3 %. q\
(&
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3501230 3242 188

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 356 793 4373421
Finansiella intakter 116 95
Minskning kortfristiga fordringar 0 152
Okning av kortfristiga skulder 60919 85954

4417 828 4 459 622

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 182 903 2181 746
Finansiella kostnader 917 399 917 112
Okning av kortfristiga fordringar 285108 0
Minskning av langfristiga skulder 512 878 1101722

3615693 4200 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 303 366 ] 3501230
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 802 135 259 042

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intédkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 3%
22% y

Hyror
8%
Taxebundna
kostnader
24%
Avskriv-
. nzlr;%zr Fastjghets-
Arsavgifter a;/%ft
92% °
Ovrig drift
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2018 har forbattringsarbeten i utomhusmiljon fortsatt.

Beslut har tagits om gemensam el, installation kommer att utféras under 2019.
Styrelsen har tagit beslut om att bygga ett styrelserum i ett av de gemensamma férraden. Byggnation av rummet har
paborjats i slutet av december. Beslutet togs med anledning av att kunna forvara viktiga dokument pd ett

gemensamt och sékrare stalle. Styrelsemoten kommer framover att hallas har.

Under sommaren upptécktes att ndgra férrad satt sig och slappt frén fasaden. Boservice har &tgdrdat det mest akuta
och detta kommer att foljas upp under varen.

Dorrarna till cykelforraden har setts dver och atgérdats.
Ett I&n har omférhandlats och i samband med detta gjordes en amortering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 66 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 103
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 105

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 744 731 733 733
Lan/m? bostadsrattsyta 10 088 10 183 10 387 10497
Elkostnad/m? totalyta 28 29 26 26
Varmekostnad/m? totalyta 102 100 102 99
Vattenkostnad/m? totalyta 32 26 31 26
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 170 170 182 233
Soliditet (%) 60 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 109 127 258 185
Nettoomsattning (tkr) 4 348 4 262 4293 4299
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 394 m?2 bostader. (qu
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 504 000 0 0 39 504 000
Upplatelseavgifter 38 843 000 0 0 38 843 000
Fond for yttre underhall 2248 792 397 121 262 271 1589 400
S:a bundet eget kapital 80 595 792 397 121 262 271 79 936 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 551 848 -397 121 -134 799 1083 768
Arets resultat 109 421 109 421 -127 472 127 472
S:a fritt eget kapital 661 269 -287 700 -262 271 1211 240
S:a eget kapital 81 257 061 109 421 0 81 147 640
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 109 421
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 948 969
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -397 121
summa balanserat resultat 661 269
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 41 430

att i ny rékning overfors 702 699

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. 4>
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 348 029 4261 863
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 764 111 558
Summa rorelseintakter 4 356 793 4373 421
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1762616 -1 693 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 083 -422 490
Personalkostnader Not 6 -64 203 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -1 147 187 -1147 187
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -3 330 089 -3 328 932
RORELSERESULTAT 1026 704 1044 489
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 95
Rantekostnader och liknande resultatposter -917 399 -917 112
Summa finansiella poster -917 283 -917 017
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 109 421 127 472
ARETS RESULTAT 109 421 127 472
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 132 126 414 133 273 600
Summa materiella anléaggningstillgangar 132 126 414 133 273 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 126 414 133 273 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 120
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9 4347 132 3542 483
Summa kortfristiga fordringar 4 347 252 3542 603
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 347 252 3 542 603
SUMMA TILLGANGAR 136 473 666 136 816 204
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 347 000 78 347 000
Fond for yttre underhall Not 10 2 248 792 1 589 400
Summa bundet eget kapital 80 595 792 79 936 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 551 848 1083768
Arets resultat 109 421 127 472
Summa fritt eget kapital 661269 1211240
SUMMA EGET KAPITAL 81 257 061 81 147 640
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 54 289 301 54 822 123
Summa langfristiga skulder 54 289 301 54 822 123
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 123 958 104 014
kreditinstitut

Leverantorsskulder 184 721 182 601
Skatteskulder 131 604 84 348
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 487 021 475 478
intakter

Summa kortfristiga skulder 927 304 846 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 473 666 136 816 204
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fasad 10 ar 10 ar
Lekpark 20 ar 20 ar
Konstgrasplan 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2018 2017
Arsavgifter 4014 390 3943070
Hyror parkering -450 -900
Hyror carport 334 125 319725
Oresutjamning -36 -32
4 348 029 4261863
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Férsakringsersattning 8 164 110038
Ovriga intakter 600 1520
8764 111 558
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 207 468 201948
Fastighetsskotsel bestallning 723 2 940
Fastighetsskotsel gard bestallning 26 842 24 319
Snoréjning/sandning 4 258 10 231
Stadning entreprenad 87 579 85029
Hissbesiktning 6 544 6519
Gemensamma utrymmen 1026 0
Gard 6 571 3940
Serviceavtal 99.797. 105 907
Forbrukningsmateriel 951 6720
Teleport/hissanlaggning 12 321 11847
Brandskydd 7 806 13161
Fordon 0 500
461 285 473 061
Reparationer
Brf Lagenheter 0 16 661
Gemensamma utrymmen 35401 0
Kallare 0 1051
Entré/trapphus 5274 4002
Las 3478 5969
VVS 15 235 4422
Varmeanlaggning/undercentral 0 18 520
Elinstallationer 2 500 11788
Hiss 3576 0
Tak 1264 4 002
Mark/gard/utemiljo 15678 18 149
Garage/parkering 2 393 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 316 0
Vattenskada 24 809 104336
119 924 188 900
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 41 430 0
41 430 0
Taxebundna kostnader
El 149 072 154 605
Varme 552 157 539419
Vatten 173 852 142 725
Sophamtning/renhéllning 106 253 61685
Grovsopor 6125 27 372
987 459 925 805
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 418 62418
63 418 62 418
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89 100 43 362
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1762616 1693 546
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 919
Tele- och datakommunikation 222 286 260 146
Juridiska atgarder 0 14 875
Inkassering avgift/hyra 2125 2975
Hyresforluster 0 121
Revisionsarvode extern revisor 14 875 27 125
Féreningskostnader 5140 10 248
Styrelseomkostnader 0 3285
Fritids- och trivselkostnader 1718 1441
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 81 390 78 434
Administration 3074 1921
Konsultarvode 25 475 16 000
356 083 422 490
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 999 50 000
Sociala kostnader 14 204 15710
64 203 65710
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1029 951 1029 951
Forbattringar 44 750 44 750
Markanlaggning 72 486 72 486
1147 187 1147 187
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"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 138 518 253 138 518 253
Utgaende anskaffningsvarde 138 518 253 138 518 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 244 652 -4 097 466
Arets avskrivningar enligt plan -1147 187 -1 147 187
Utgaende avskrivning enligt plan -6 391 839 -5 244 652
Planenligt restvarde vid arets slut 132 126 414 133 273 600
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
76 800 000 76 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 800 000 76 800 000
76 800 000 76 800 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 43 766 41 253
Klientmedel hos SBC 4 303 366 3501 230
4347 132 3542 483
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1 589 400 1454 550
Reservering enligt stadgar 397 121 134 850
Reservering enligt stammobeslut 262 271 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2248792 1 589 400
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,800 % 7 500 000 7 500 000 2023-06-21
Swedbank 1,480 % 15780 815 15812173 2020-09-25
Swedbank 2,160 % 16 366 222 16 399 668 2019-08-23
Swedbank 1,440 % 7766 222 7799 668 2021-06-23
Swedbank 1,490 % 7 000 000 7414628 2023-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 54 413 259 54 926 137
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~123'958 -104 014
54 289 301 54 822 123
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 793 469 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 59 200 000 59 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Rénta 117 128 90 765
Avgifter och hyror 304 183 319 003
487 021 475 478
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelserummet kommer att fardigstallas.

Nya skyltar vid gastparkeringarna kommer att sattas upp.

Med anledning av de férvantade rantehdjningar och kommande amorteringar vi

kommer att géra pa lanen kommer avgifterna att hojas med 3% fran 1/7-19. Detta d&

styrelsen vill héja amorteringsnivan fér att minska kanslighet for rantekostnader.
Rantekostnaderna &r for foreningen under kontroll de nirmaste fyra aren men styrelsen

vill undvika stora avgiftshajningar nér rantorna stiger. Flera andra kostnadsokningar &r

ocksa forvantade.

Fortsatt underhall av utomhusmiljén.

Under varen kommer arbete att utforas for gemensam el.
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Styrelsens underskrifter

uppsaladen |0 /Lf 2019

[;[: ) é{(cu /[/._/L;

Eva Charlotta Ahlén

Ledamot
&L\f;a Elisabet Krokfors
Ledamot

1

/
Hans Erik Ragnvald Ulin
Ledamot

W~ jZ2—

Johan Ake Mattias Karlsson
Ledamot

Henry Per-Axel Sandstrom
Ledamot

VZ(revisionsberéttelse har lsmnats den 24/ 4 2019
bhrl\‘nqs Prcewaterhouse Coopers A8

e Jerale]

Lina Jérnebring

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Boktryckaren 2, org.nr 769614-0891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Boktryckaren 2 for dr 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller gsidosittande av intern kontroll. O
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skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller fosrh&llanden géra att en forening inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Boktryckaren 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt. =
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgAngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den 24 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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